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ACTEDE
COMMISSAIRE
DEJUSTICE

Codtdel'acte
LesarticlegontéférenceauCode
deCommerce

Emoluments (Ad4410) 219,16

Déplaceme(artR.444 7,670
48)

Sous totaiT 226,83
TVAa20% 45,37
TaxdiscaléArt.302bisY 0,000
Débours AiR.44412 0,000
TOTALTTC 272,200

PROCEYERBAIDECONSTAT

LE JEUDI HUJUIN
DEUXMILLE VINGROIS
a15 heures0.

ALAREQUETDE:

CAISSEREGIONALBECREDITAGRICOLMUTUEIDULANGUEDOQ@ucapitatle
variablé dontesiégesociabstAvenueleMontpelliereMaurin3497Q0ATTESRANCEmMmatriculée
au RCS de MONTPELLIER n°492 82@i44@nt diligence de son représentant |égal en exercicy

M6 AY EXPDSE

Quepoursuivatdprocédurdesaisieammobilierd 6 hienmmobiliexppartenaat
XXX

Agissargnvertude:

D6éun arr*°t rendu par l a Cour doappel
15/06/2022 avec certificat de non pourvoi délivré le 05/09/2022

D 6 umgememneendparletribunatiegrandenstancele Montpelli@mdatedu17/06/2019.
D6éun commandement valant saisie i mmob-l]I
a3283 du Code des proc®dures civiles doexX
Etenn 6absence de pai ement int ®gr al des s

ACAM 34,
Q u éonvlende procédea ladescriptiodubienimmobiliesis:

244 rue de Leyde
Résidence Nouveau Peyrou
Batiment B5

Appartement 9D
3408MMONTPELLIER

Lebiendonils 6 £gnimundeMONTPELLIERERAULT)
Dansun ensembléammobilierles bienset droitsmmobilierdépendard 6 immeublsis Avenue
de Louisville, cadastré section LR n°51 pour une contenance de 77 a 58 ca :

LELOTN®162: un appartemertte type3 au 9emeétageet les 387/100000émesles parties
communes générales.

LELOTN®249: unecaveau soussoldu batimenB etles4/100000émeslespartiecommunes
générales.
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L 6 e n simmobilieestsk®s i gn® au f ai't |l 6obj et doun
copropriété recu par Maitr@ODl, notaire a MONTPELLIER, en date du 07/03/1972, |
service de la publicité fonciere de MONTPELLIER 1 le 30/03/1972, vol. 26 n°244.

Déclaranen outreque ces biensappartiennerdt XXXXsuivantacte de venteecupar Maitre
AVEZOUnotaireau Graudu Roi, en date du 04/07/200@ubliéau servicede la publicité dg
MONTPELLIER 1 le 12/07/2006, vé.20@a183.

DEFERANACETTEREQUISITION

Jesoussigné MeMickaélIGEORGETCommissairale Justiceassocié membrede laSAS
EXADEXSociétéparActionsSimplifiéetitulaired'un Officed'Commissair@e Justice
dontlesiégesocialestsituéaMONTPELLIERG1rue YvesMontandParc2000

JEMESUISRENDUWEJOUR:

244ruedeleyde
Nouveau Peyrou batiment B5 appartement 9D

34080 MONTPELLIER

ENPRESENCPE:

MonsieurabieiGRIZIAUXOCUDiagnostiqueainsdéclaré,
Madam& XX Locatairactuelleinsidéclarée, MonsiedtX Locataire actuel, ainsi déclaré.

OUETANTJ'AIPROCEDBRUXCONSTATATIONSJIVANTES

puk
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1. OCCUPATIONULOGEMENETCONDITIO®M 3 ACCCE S

Enl 6 a b>X&pnopriétaire.

Le bienestactuellememiccupé&euxlocatairesuivanbailsousseingprivéa usaged 6 h a b i
déune dur ®e de 6 ann®es ~ effet au 15 alo

- MonsieuXXX
- Madame& XX sonépouse

Lesquelaousouvrenta porteetnoudaisseninstrumenter.

CONTRAT DE LOCATION
LOGEMENT NU

(Maroc),
5. Les Comores BT A3 APPT 6152,34090 Montpellier,

Désigné(s) ci-aprés le « Locataire » ;
Le Bailleur et le Locataire étant désignés ensemble ci-aprés les « Parties ».

112 été co de ce quisult :

Le Bailleur loue fes locaux et équif

stipulées dans le présent contrat:

II. OBJET DU CONTRAT

A. Localisation du blen

Le logement est situé au 244 RUE DE LEYDE, 34080, MONTPELLIER
Complément d'adresse : RESIDENCE NOUVEAU PEYROU BT B5 Appt 9D

of
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N+ AGI d . A 6GHEW
| =--Aitml
Destmachon des locaun - xoge #habasmion
floee  d.aul-C<llo=if
GAALt 1 HIILPY.-A, f AOWDahk.s

Hquinements et sarvice: b usage comemun :
Asceniour

1L DATE DE PRISLDEFFET £T DLREE DU CONTRAT.

I=-localMtr""ucmittuef. nJub:iditQIlin, ;m MenreS1>tctaniUirh\ll.d toll |1 tff<>ir

i A,on conpar lelire ecommindvhit.c.t,. dirlctlUIO<I, It dtl-ll d Pfa,, coorta p

de Ia réception do Tabettre de congé parbe Baiow ey

hexKllhnt Slieb!fflO<Jful.otu 110 ue lecUalch,paN A A

le,mim., aMH

SR BAINELC pect metire n 2w ball & 1w dehdnce 3ps avolr domnd conge. Co comg devre e S
4 moins sixmols awant Féchdance du comtrat de ballva Fenvol d'une lettre recommandée avee accusk
U8 (4PN, Lo dllaldo prsams court & parti d s réceptian de faettre de congd par e Locarare
€ congé peut tire donné parls Railour ¢0 woe d'wre eorise du bogemeat pour Foccuper Kb mime o6
§né personna de 53 amile, en cas de vente, ou pour tout mol igtke e sétleus, notamvment un cas
e manquement de 1y part du Locataire des abligations consigribes dans fe prisent contrat

C. Renouveliement
A defaut de congé et de tace recendaction, ke contrat parvenu & son terme peut égalemont fare
Fobjet d'une offre de reqouvellement de 1a part du Bailleur via F envol & une lettre recommandés avec

ccusé e récoption respectant un prévws &'au molns six mois.

ans ke cadre de catte offre, ke Bailleur peut :

- Soitproposer o'¢tabiir a1 cortrat o' egales raon
professionnelics ou famikales ustifides

* Solerédvaluere loyer dansl o cell i sertt manifestament sous s, b contrat tant slors
TETIOUVEI& ou moins trols ans st Balour est une personne physiqus ou une sockété ciile composge
exclushement de parents e ahés Jusau'aa quatiibme degré inclus ou six ans s e Balleur st wne

personne morale autre que celle mentionnde cavant,

D. Abandon du domicile

Lorsque: laissent & Indiqu bandond par le Locataire, le Badleus peut
mettre en demewse lo Locataire de justifier qu'l occupe e logement, Cette mise en demete.

un acte g Justice, peut dtre contenue S

les articles 7 et 24 de 1a loi du 6 Julllet 1989, (\
AN

ON
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0o o

wd AL <11 A, Bl o, vue

1
#,0<he >OlldLm i Aok

PA"Rofl<at pavnhl o
LIVt 1 1AL dusnonme MAK | D1 i

Pf A" sl <tiArse.a,
A défaut de pecsornnes remolssant les conditions prévues au présent artile, e contrat de kocation est
ré5418 do plein dron par Fabandon da domicse ia le Locatare

E. Déchs i Locataire.

Lrs du décks du Locataire, bo contrat do kocatlon #st transliére 4w conjoint suUrmvant aul Ke peut 5
Prévalot des #3001mons de Farticle 1751 dh coée chil aue descendants qui vivalent svec %! depus 3
MokTs w1 3 & Ia Gate du déces, 3u partendire e 2 Locataire par un pacte ciil de solidanté, due
A5CENGA NS, 34 concubin notoire 0w auk persannes & charge, oul vivalent avec il dopus 3u moins un an

Ala date du dece

A 0#{aut de personnes remplissant les conditions peévucs au présent articls, le contrat de location ext

rislié de pioin drolt par le décks du Loeataire.

A Loyer
Loper measuel bors charges - 630,00 Cfrmols

Valgur de [1HL ot trimestre ¢ référence : 130,57 3u 26 trimestre 2020
e d moks

B. Informations relatives au dernier locataire

Le derrjec locatsire a quitté fes leuxdepuls plus de 18 mois,

C. Charges locatives
Le Locataire e tenu de rembaurser au Bllour es charges récupérables dont 1 kite est foxée par le

A

décret n°E7-71% du 26 300t 1887,

/
o1

KAES Charmes s eflectue au rbed, avec rbgulactsation seueite

o charivs | 150,00 ¢/mots
D. Modalités de patement

MRIBHSE €5 per par vieement pout le mois s venie s plas ard e 5 o
AT T —

A Montant du dépot de garantic

o 1 osiendud.0 v PAlig<dpt.....0. 1.4 BLpMd

oouo, i
OAUOHdIn\ < 1>,

moniantdel0.06( ColtoJolmrn

Co.Jotm n,<ntiu,dHLtofi del"arklo22dii1io>Id. O juolhii89 hrdop,l.tu.0,ut -D.0o.
wd Al d'unmi 10 @l did 1<A 4 e il 1AUDE St P ts-ul cnform L

Irftald.. tieudtenulk!

A Oanundolald,- dou,OI< au plirl md a,0m 1 ,d<-la romi™
i diditt chn(r,

En.d An oo < Mdansuestlla pM>,l0 monliotd auloel1lireUl ITI t d A0%pour
auepérod@men i>Criole U filard Celtemajo<atinn dt I'>' A PEbIL, 11 Atodu g
11117 de p.rem,n rkuUkGA.. t, Lttudtiransnidim p. i

(yi_ETAT.DES Lig:

>.un Hat d,..lieu;™ ,abli. En iomparont131 de, i.cu,

Lors Be by FERE e g remiutionde. d
VEUAPIANS 88 2.t duLoutaire. 1o eameumourradomand iArationdesdll A | /o

AR A TaglRlEe) Lab! paricdlc 0 ¢, 1 ad K ek arioBambinipd, & Wialliur A A
Locatairn ou par un tiers mandaté 3 les deux Parties. Un exemalaire doit &e remiy b chague Partie. Lo
Locatalre peut demander au Balleur 0d 3 son représentant de compbéter Tétat des lieus d'entrée dans bes

daxfoars sulant sa date de réalisation pour tout élément concernant e fogement, o durant ke premisr mo's

de la période de chautfe concernant I'état des el ments de chauifage. <
A
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NS PARTICULIERES
résolutaie

I .. bai Miélmmidm,..nlekloeplr<iro,t, abonwmb r 8 AMluo t

=" AR P A Bmensomuoro iod v, et deitmona 10
nm_. 1ust Al

wou 1AMWL cf'..1, <><-etonu, lei; U So<ald

ou

chase.auA r moon, A. ulintrelo Part;

I un "OlUp1tuncommadtrmtd,m
- U tt>liblesdu” " >cbipiBsspardkdionded<oniie” <™ ™"™™"..., mohAp r k

Une fois acquis au Bailleue le benefice de la clause résohstoire, le Locatairs devra quitter imméd atement
Tes liews $ans qu'aucune offre de palement ou &'exbcution de ses obiigations ne pulssa fairm obstacie 4 1a

rEsiatan du centrat. 53 3y rafuse, son expulsion sura lieu sur simple erdoanance de relér

B. Gause ¢indexation du loyer

Leloyer sera révisé chaque

contrat
€. Clause de droit de visite pour relocation ou vente.

Conformérment 3 Farticle 4 d¢ 13 foi du 6 juillet 1989, une fois le congs donnd par [une v Iautre des
Paties, le Locataire s'astreint § rendre posible a visRe du lagement & raison d'un crénesu de dewx
heures les jours ouvrables eatre 8h et 20h

llest
Torganisation des wsites

D. Clause diinterdiction des chicns daagereux
La detention au s¢in du logem ent de chiens de premiére caté gorie telle que définie par Iartide 121112

et suivants du Code rural et de la péche maritime est interdite
(] £58 autorise, 3 condition qu'elle ne

Cor 31a Wgislat

rtles communes.

ble du voisinage i

E. Clause de communication par voie dectronique

i accapch ot sl QPG gg, P MerTtDRIqUO, |, leddg O M
4R Bl Bl L2100 U

e Baleur est tenu des cbigations sufvantes
S Herionsea IRt o LA LS, A 1558 P 1 ) te<ii Quantin,feru 3.0y.antpos
SRR S U NUTE R EgY L |, Blte et 0o, fi Tifizont> o1 o t >cdodr 1" < K.
dhabstatien.

= 0rr au Locataire le logoment en bon état e'usage et G réparation, ainsl que les Equipements

Mentionnés w contrat on ban (a1 de fonctionnement

B s o état do scrvie 3T
locatives
- Equiper le logement ¢'un détecteur de fumée dont le bon fonctionnement cara concigne dans Fitat des
eus
Assurer au Locataire la joulssance paisible ou logement et sans préjudice des dispasitions de |'article 1721

ducody ovil, ke garantic des vices ou défauts de nature 3 y faire sbstacie.

= Ne pas ¥opposer aux aménagements réahsés par le Locatalre. dés lors que ceur-ci ne consttvent pas une

transtormation do L3 choca leida

.enttolal i

TRIRAESFIGRMEMG AWl ANAS! T 2 toaiknfai ladmonden eu dep.

déliurer un recu en cat &9 palement partiel

{1X._OBLIGATIONS DU LOCATAIRE
Fe 3R o0 hicfes QREpASSIRRERIR <urvintS
= Payer le loyer ot les charges récupérables 3ux termes convenus.

i ARRIEAREH: des BEANCLY el REEIR R SRR nmon <evur e

f
G
%2
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<:a lta,exlentri1n couranidulo&e’ 1-tnl et d AemomumMtionnots.
'Sc.us, Jrancoruad:..tred : 1 ASdune MigpfissA > >llsée jou erremt 1, cott u &ollnir
11
(efferni*u  usuitle inlen,entipou, it enret i I1<)n, uneto, par ., lu 6<ulPAT>tk
Ind\' t d(enatherd ga, brole...g.0,) f1 jiJ Hiea  Ortmited < o mfdi Baild, A
A Informerimm di; tem 1< Ie DI :u, deloulAri,Le ou d grido11011, prodiiiantdan
mAmG: et ullc aldwndommasebl>pa...,.cne ro\licatom’.ngg ..ol €& Mresnsibit au

Louta, der oroque ce d&lls nt o,ul 1ade 1u. £t pe....nel

weiller tout.Juloil, d A I =110 du IotL, En1dutxin fonctioM1ment .., de rentrotiendud ®t ! de(

fumé.e.

A Neast r J MA &"Aamord krit due.111,... IM lo,;1ux ICIU el lou,. équipemenliDaMle ca

contr It le&m,.u. pourl1 demtdo remize en ékildcs adutiquPem onlal, fi1CuLO<: oti A

saitla conservation des transformations sans que fe Locataire ne soit indamnise.

- Permmy Yactds aux e
ermettre Facces aux i louks pour Fexécution de travaux daméloration des parties commanes oo

v i g
privatives de Fimmeble et dp travaux nécessoires au malntian en tat et & Fentretien normal des seau

liuLurtrtontre. , ri<qu@Slocufs dontil doi.tpond. - (incendiegdést dco -a wtd.) elenjusi! e au

£.1111 ura 11 trammitmi latiectat  tmi.e Listif ¢
a1 hoer le 6alltur f sir Jesa propre

collt.

inttiative de uS<:rire; uneusur.Jn

fnteg,e.0,1ndei chages locatives

Répondudesd gra Jallonsel ertesSUlllenue, durantla dLil4e du c-ontral danslei locaux dont il la

JousSiin(e e.idulivea moinsuir neprouveudies om el 1ilu parcasde fOf (emgeure, part.a,fauledu

s ‘untlersqu-11

AM

ctdel=(onl, Ad 0. 1.n.nl<OLd f0...i-d 0 g 1 me-r | t \-dogablibByA

Ul o i o . ASAIN: Ut Ito"1loca<at n A ror<Addtp
n<(lfll<AdolttoA d"oAcup 1or

elorlereliitrant, 1+,,.u.0fennbltelle,  litmontdo.op,.11r1,11,,...0ude  1lleu

otcon>maiau (Udocumont<
AS.conformu A Q0K'C, " tollmthuloo) * WeHATMUIOD de U..."u n
iklio,,.d'a,<embltti'!.-. olosdn U,?fl A kool ion,,:, InliMu.d t ublettu
xteuter sifctament outes les i poskions.

Remenrcaallieurasindpo, ouedis<le,  Helouis

ON.OEDQMICH

Pour Flexécution des 003 gations visdes au présent contrat les Paries font dlection dé dom

de
X DOSSIER DE DIAGNOSTICS TICHNIQUES
Cantormément aux disponiions da deéret 2015-587 du 29 mai 2015, n dossler de diagnostics techniques
9513092 2u CONrat et comprand les éhéenents sulents
A. Diagnostic de Performonce Energétique (ove|
1018 1itur r.met ouloca,alreunDiagn<,>11Jce Perfom I Eneg i L H (OliELub
d, o-,deAtkle Lt AAZu nlidundtdel (Mtructions defhbhaloo
8. [1atd., Ri<qU<<fLPDIutor11(Ar)
Le Baleur remet ais Locatalre an Efat dis Risques ot Pokutions (ERF de 1a 20ne dans Rguelie &t situs [
blen loué, conformément aue ispositions L 125-5, L 125-6 et L 1257 et R 1252 § 17 du code de

Tenvironnement.

C. Diagrostic termite

AN
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A G nAr

S S e AT P, AT A, prUbigral< < > n < 1

L/ IR
3 STRHELTNSS Iehmeummetst dy et 1 o JiL

<O Rt A Ao b T of il

Bonne lacite du batl d logement

(Xl AUTRES ANNEXES —

Outre un dossier de diagnostcs technigues, sont snneste. contrat
300t annexbes au fes pibces suvantes

® Unétat des tioux

*Uneltn11lond' AA AA1L " >Cx<

L' e Azg'Q cond!miniadntl Jetimm,:ub, | jduhuncotl'uwge

1trel [

delpaa lcprwivit, etAmmunelcl prEd,ant & ¢ A pIf.ften ImloutdOfi<< h o cffi At
Cliig(>rle deda,ges

* Le cas dchéant, une note éerito sur les cautes dos 5
Indv'mnin! d'H5tatancgarlnlll<..mits nsqucsd c:

tres ayant donné ley 3u versement dune
roph,niure. e s, /oute-c nelot, QUM,

A Lcdaretn " 8 7duZ bCR1987fb.aMlalhtcd ettd, F<rkupAablK

‘Led&u,tn"87-71idu26ac0111S7flwantLiri11ede<r"Jh',a1>0!'llccamu,

A Lmoticed-nformt 1o nd, t e 1Al ur A aoratcAdslogdmintig-aloderkidotnce s d
p.indp!

Fait 3 Montpellier en 2 exemplaires originaux.

Le 15 200 2020

Signatures précédées de lo mention « lu et approuvé u Lo

10.
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2. LOCALISATIONUBIEN:

L 6 i mnestsiturdamrde quartiedelaPaillade.
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3. SYNDIODECOPROPRIETE

LesyndiestlaSARLTEMIQ 13situéeuaileanPéridiea (34070MONTPELLIER.
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4. LOTN®249:

UnecaveausoussoldubatimenB etles4/ 100.000émekespartiecommunegénérales.

MonsieuXXXmedéclaragjuele propriétairee luia paslouéde caveetq u rie saltpasou elle se
trouve agoussol.
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5. LOTN°162:

A~

lIs 6 & @ appartemedetypeF3setrouvandu9emedtagedel 6 i mmeu b | e.
Il présente une surface Loi Carrez totale de : 70,51 m2 pour une surface totale de 79,33
Pas de garage.

Pasdeplacedestationnement.

Unecaveausoussolnonlouéestnonlocalisée.

m;
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6. ENTREE

Vued 6 e n s(ghotdd letd).
- Sol: carrelage.

- Plinthescarrelage.

- Plafond peinture

- Absenceéefenétre.

- Murs peinturestfaiencenurale.

Référencev11516MC
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7. SEJOUR

Le s® our est situ® " gauche

Vue dbéensemble (photos
- Acceés libre pasdeporte.

- Sol: carrelage.

- Plinthescarrelage.

- Murs peinturestfaiencenurale.

- Plafond peinture.

- Fenétre uneportefenétrehassienbois simplevitrage.

- Equipements
uneclimatisatiomurale.

1

4)

de

oentr ®
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8. LOGGIA

La loggia eatcessible par le séjour et par la chambre 1 située a gauche au fond du coul
Vue dbébensemble (photos 1 et 2)
Laloggiccommuniquevedachambré.

- Sol: carrelagenformedemosaique

- Murs crépis

- Gardecorpamétallique

1 blocclimatisatiote marqueChaffoteaust Maunsurlaloggiac6téchambré (phot).

Référencev11516MGC
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9. COULOIEDISTRIBUTION

Vued 6 e n s(ghotdd letd).

- Acceés portdsoplanenboisunvantail.

- Sol: carrelage.

- Plinthescarrelage.

- Murs peinturestfaiencenurale.
- Plafond peinture

- Absencéefenétre.

Référencev11516MC
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10. CUISINE

La cuisine e est située surledreite | 6 ent r ®e .
Vue dbéensemble (photos 1
- Acceés portasoplanenboisunvantail.

- Sol: carrelage.

- Plinthescarrelage.

- Murs peinturestfaiencenurale.

- Plafond peinture.

- Fenétre unefenétrehassidixeenbois simplevitrage.

9) .
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11. WC:

Vued 6 e n s(hotdd b B

- Acces portasoplanenbois,unvantail.

- Sol: carrelage.

- Absenceéeplinthe.

- Murdaiencenuralest peinturenpartiehaute.
- Plafond peinture.

- Absenceefenétre.

- Equipements

-1 WCsurpiedchassel 6 eadosséeouble/itesse
-1VMQmurale.
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12. SALLEDEBAIN:

Vued 6 e n s(Ehotdd b @.

- Acceés portdsoplanenboisunvantail.

- Sol: carrelage.

- Murs faiencenuralest peinturenpartiehaute.

- Plafond peinture.

- Absencéenétre.

Equipements :

- 1lavab@nmatiéresynthétiqguavecablettetmiroir

- 1 baignoirenmatieresynthétique
-1VMQmurale.
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