
PROCES-VERBAL  DE CONSTAT 
 

 
 

 

 
S.A.S. Exadex 
Huissiers de Justice Associés 

 

Bruno DURROUX 

Luc LANÇON  

Sandrine SCHUYTEN 

Mickaël GEORGET 

Pierre MATHIEU  

 

 

 

161 rue Yves Montand CS978003 

34083 MONTPELLIER cedex4 

Tél. 04 67 06 18 45 - fax. 04 67 58 82 74 

Site: www.exadex.fr 

Ligne constat 04 67 06 19 79 

Courriel constats: constat@exadex.fr 

 
 
 
 

 
Force Probante : 

Acte authentique dont les mentions relatives aux constatations font foi jusqu'à preuve contraire 
Loi  n°2010-1609 du 22 décembre 2010 

 
 

Page 1/47 

http://www.exadex.fr/
mailto:constat@exadex.fr


Référence : V115165 MG Page 2/47  

 

SAS 

EXADEX 
Commissaires de Justice 

Associés 

 
161 rue Yves Montand cs 

978003 
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ACTE DE 

COMMISSAIRE 

DE JUSTICE 

 
 

Coût de l'acte  

Les articles font référence au Code 

de Commerce 
 

Émoluments (Art A444-10) 219,16 ú 

Déplacement (Art R. 444- 

48) 

7,67 ú 

Sous total HT 226,83 ú 

TVA à 20% 45,37 ú 

Taxe fiscale Art. 302 bis Y 0,00 ú 

Débours Art. R.444-12 0,00 ú 

TOTAL TTC 272,20 û 

PROCES VERBAL DE CONSTAT 

 
LE JEUDI HUIT JUIN 

DEUX MILLE VINGT TROIS 

à 15 heures 30. 

 

 
A LA REQUETE DE : 

 

CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DU LANGUEDOC, au capital de 

variable ú, dont le siège social est Avenue de Montpellieret - Maurin, 34970 LATTES, FRANCE, immatriculée 

au RCS de MONTPELLIER n°492 826 417, agissant diligence de son représentant légal en exercice, 

 

 
MõAYANT EXPOSE : 

 

Que poursuivant la procédure de saisie immobilière dôun bien immobilier appartenant à : 
 

XXX  

Agissant en vertu de : 
 

Dôun arr°t rendu par la Cour dôappel de Montpellier en date du 18/05/2022 signifi® ¨ partie le 

15/06/2022 avec certificat de non pourvoi délivré le 05/09/2022 

Dôun jugement rendu par le tribunal de grande instance de Montpellier en date du 17/06/2019. 
 

Dôun commandement valant saisie immobili¯re signifi® en date du 02 mai 2023 et des articles R322-1 

à 322-3 du Code des proc®dures civiles dôex®cution, 

Et en lôabsence de paiement int®gral des sommes dues dans le d®lai de 8 jours imparti par la SCI 

ACAM 34, 

Quôil convient de procéder à la description du bien immobilier sis : 
 

244 rue de Leyde 

Résidence Nouveau Peyrou 

Bâtiment B5 

Appartement 9D 

34080 MONTPELLIER 

Le bien dont il sôagit Commune de MONTPELLIER (HÉRAULT) : 

Dans un ensemble immobilier : les biens et droits immobiliers dépendant dôun immeuble sis Avenue 

de Louisville, cadastré section LR n°51 pour une contenance de 77 a 58 ca : 

LE LOT N°162 : un appartement de type 3 au 9ème étage et les 387/ 100 000èmes des parties 

communes générales. 

LE LOT N°249 : une cave au sous-sol du bâtiment B et les 4/ 100 000èmes des parties communes 

générales. 

mailto:constat@exadex.fr
http://www.exadex.fr/


Référence : V115165 MG Page 3/47  

 

Lôensemble immobilier sus-d®sign® au fait lôobjet dôun ®tat descriptif de division et r¯glement de 

copropriété reçu par Maître DI-JON, notaire à MONTPELLIER, en date du 07/03/1972, publié au 

service de la publicité foncière de MONTPELLIER 1 le 30/03/1972, vol. 26 n°244. 

Déclarant en outre que ces biens appartiennent à XXXX suivant acte de vente reçu par Maître 

AVEZOU, notaire au Grau du Roi, en date du 04/07/2006 publié au service de la publicité de 

MONTPELLIER 1 le 12/07/2006, vol.2006 P n° 9483. 

 

 
DEFERANT A CETTE REQUISITION : 

 

Je soussigné, Me Mickaël GEORGET, Commissaire de Justice associé, membre de la SAS 

EXADEX, Société par Actions Simplifiée titulaire d'un Office d'Commissaire de Justice 

dont le siège social est situé à MONTPELLIER, 161 rue Yves Montand, Parc 2000 

 
 

JE ME SUIS RENDU CE JOUR : 
 

244 rue de Leyde 

Nouveau Peyrou bâtiment B5 appartement 9D 

34080 MONTPELLIER 

 

EN PRÉSENCE DE : 

 

Monsieur Fabien GRIZIAUX, FOCUS, Diagnostiqueur, ainsi déclaré, 

Madame XXX , Locataire actuelle, ainsi déclarée, Monsieur XXX, Locataire actuel, ainsi déclaré. 

 

 
OÙ ÉTANT J'AI PROCÉDÉ AUX CONSTATATIONS SUIVANTES : 
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1. OCCUPATION DU LOGEMENT ET CONDITION DõACCĉS : 
 

En lôabsence XXX propriétaire. 

 
Le bien est actuellement occupé deux locataires suivant bail sous seing privé à usage dôhabitation 

dôune dur®e de 6 ann®es ¨ effet au 15 ao¾t 2020 (photos 1 ¨ 10) : 

- Monsieur XXX 

- Madame XXX, son épouse 

 
Lesquels nous ouvrent la porte et nous laissent instrumenter. 

 
 
 
 
 

1. 
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l .. bail'"'ÅrM,lié lmm!d,n,,...n1et <loep lrl<lro,t, ,a bon wmbr..Åu 8ÅMlotur 

- "Å -; ÅP'ÅÅ ""  <orn,riaadtmen1 domturo! 0,frto<l,,_,.u, , dêl>"t de ,i,1..,mont d" 1o,,, o., dts 

charse, au, lÅrmotÅ con,,,.,.,u1 tntre lo Port;., ou ,,.0,<10 n,m_....-,....,,:,,1 u<f Å deg:1,..,,,,, 

Å Un "'OIUp1t,uncomma"dtm ntd,m,.,,i lnl,uctuou, l,dMW1 cl',..,u, <><-etonu,1ei;, U'l'Slo<atd<- 

- u, trt;>1ibles du "'">lnÅsÅ co" l>lé> par dkdion deJ<onltc "' <iui "'°"""''..., moh Åprk 



Référence : V115165 MG Page 10/47  

,,.,ctde,l<(onl,ÅÅd loc.,1.,n.nl<OI.J. lo...,i.-Jog1me,,t.lçllÅ-r""''d"'"Å'-do8aollo,u,y 

,.,...,,,,.,u,1oio,,,År.!n,Åsde511",-l,:,ut1"",lt'°"1-loca<a tnÅ,,.,_rrÅiÅpcioÅlo;,dĿH<..,,4,olt' 

f,n<(lfll<edult.ol"""'Å"' 'Å=n1ftrÅ,d'otcup.,1or, 

.,...,.e1orlerê!iltm-tnti,,1+,,.u,ofenm-blte11e, 1ltmontdo,op,.,11r1,11,,.,.,.,,_ou,-le 111eu< 

ootcon>munlqu (Udocurnont<.. 

Å S. co,nformu Å utc,10< """'Åndt,ou ln>1n,u1oo, l'W>ÅÅt lire formulOnoÅr le u,.., """u n 
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· Remcnro auallleurà Sllnd po,t 1oute<lts<1er, H<loui<.. 

 
 ON.OE.DQMICI  

lotB.l,lltur r,met ouloca,alre un Diagn<,>11Jc e Pcrfo,m l'l(f  Ene,giĿH<iuÅ (Dl'EJ..ub ç>r1foÅmtmen1 au:< 
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8. 

 

9. 

,. <:a l!a,,e:,-l'en1r,t1,n courant du lo&e'!1-tnl et dÅÅ lp,emomu mMtlonno!s..., ..,..,., , 
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1 
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8 
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contr lrt. lc&m,.u, pourr11 damtdo reml1e en él-i'ldcs etdut!qu'Pem,on1sau, fr;,l1Cu LO<:.ot iÅe. 

- :liu1urtrtontrer.,,ri<qu@Sloc; Ufs dont Il  doi,t pond,,- (Incendie, dés t dco ,-auÅetc.) elenjusll  er au 

E.1111,-urà l,1 remi$e des defs, enlui tramm tt;ml l'atte:itat tml,e par son assureur. Ildew en )Llstifi, -r 

ainsi chaque année, à l,1 demande dumeur.h endecoloollon, le 6all ltur peut choisir ,Je sa propre 

in!tiative de uS<:rire;, une usur.Jn,;e contn! les nsques locatifs ourle compte du LocJtai,e Ce coût.,.,., 

fntëg,ë,J,1ns lei charges locatives. 

. Répondu de$ d gra.Ja1lons el ertes SUl'llenue, durant la dL114e du c-ontral dans lei locaux dont il  J la 

JoulsSiln{e e.:i:du1lve,a moinsqu'lr neprouve qu'elles om eL1 ll u par cas de fOl'(emajeure, par l.a, fau1e du 

S.aollleur.ouparlefartd'untlersqu·11n'apasinlroduitdanslelosemem. 
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10. 



Référence : V115165 MG Page 12/47  

 
 

2. LOCALISATION DU BIEN : 
 

Lôimmeuble est situé dans le quartier de la Paillade. 
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3. SYNDIC DE COPROPRIÉTÉ : 
 

Le syndic est la SARL TEMIC 113 située Quai Jean Péridier à (34070) MONTPELLIER. 
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4. LOT N°249 : 
 

Une cave au sous-sol du bâtiment B et les 4 / 100.000èmes des parties communes générales. 

 
Monsieur XXX me déclare que le propriétaire ne lui a pas loué de cave et quôil ne sait pas où elle se 

trouve au sous-sol. 
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5. LOT N°162 : 
 

Il sôagit dôun appartement de type F3 se trouvant au 9ème étage de lôimmeuble. 

 
Il présente une surface Loi Carrez totale de : 70,51 m2 pour une surface totale de 79,33 m2. 

Pas de garage. 

Pas de place de stationnement. 

 
Une cave au sous-sol non louée et non localisée. 
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6. ENTRÉE : 
 

Vue dôensemble (photos 1 et 2). 

 
- Sol : carrelage. 

 
- Plinthes : carrelage. 

 
- Murs : peintures et faïence murale. 

 
- Plafond : peinture 

 
- Absence de fenêtre. 

 

1. 
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2. 
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7. SÉJOUR : 
 

Le s®jour est situ® ¨ gauche de lôentr®e. 

Vue dôensemble (photos 1 ¨ 4). 

- Accès : libre, pas de porte. 

 
- Sol : carrelage. 

 
- Plinthes : carrelage. 

 
- Murs : peintures et faïence murale. 

 
- Plafond : peinture. 

 
- Fenêtre : une porte-fenêtre châssis en bois, simple vitrage. 

 
- Équipements : 

une climatisation murale. 

 

1. 



Référence : V115165 MG Page 19/47  

 

 
2. 

 

3. 
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4. 

 

5. 
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7. 
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8. LOGGIA : 
 

La loggia est accessible par le séjour et par la chambre 1 située à gauche au fond du couloir. 

Vue dôensemble (photos 1 et 2). 

La loggia communique avec la chambre 1. 

 
- Sol : carrelage en forme de mosaïque 

- Murs : crépis 

- Garde-corps métallique 

 
1 bloc climatisation de marque Chaffoteaux et Maury sur la loggia côté chambre 1 (photo 3). 

 

1. 
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2. 

 

3. 
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9. COULOIR DE DISTRIBUTION : 
 

Vue dôensemble (photos 1 et 2). 

 
- Accès : porte isoplane en bois un vantail. 

 
- Sol : carrelage. 

 
- Plinthes : carrelage. 

 
- Murs : peintures et faïence murale. 

 
- Plafond : peinture 

 
- Absence de fenêtre. 

 

1. 
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2. 
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10. CUISINE : 
 

La cuisine e est située sur le droite de lôentr®e. 

Vue dôensemble (photos 1 ¨ 9). 

- Accès : porte isoplane en bois, un vantail. 

 
- Sol : carrelage. 

 
- Plinthes : carrelage. 

 
- Murs : peintures et faïence murale. 

 
- Plafond : peinture. 

 
- Fenêtre : une fenêtre chassis fixe en bois, simple vitrage. 

 
 
 
 
 

1. 
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2. 

 

3. 
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4. 

 

5. 
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6. 

 

7. 
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9. 
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11. WC : 
 

Vue dôensemble (photos 1 à 3) 

 
- Accès : porte isoplane en bois, un vantail. 

 
- Sol : carrelage. 

 
- Absence de plinthe. 

 
- Murs faïence murale et peinture en partie haute. 

 
- Plafond : peinture. 

 
- Absence de fenêtre. 

 
- Équipements : 

- 1 WC sur pied, chasse-dôeau adossée double vitesse 

- 1 VMC murale. 

 

1. 
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2. 

 

3. 
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12. SALLE DE BAIN : 
 

Vue dôensemble (photos 1 à 6). 

 
- Accès : porte isoplane en bois, un vantail. 

 
- Sol : carrelage. 

 
- Murs : faïence murale et peinture en partie haute. 

 
- Plafond : peinture. 

- Absence fenêtre. 

Équipements : 

- 1 lavabo en matière synthétique avec tablette et miroir 

- 1 baignoire en matière synthétique 

- 1 VMC murale. 

 

1. 
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3. 
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4. 

 

5. 
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